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1. Encik Wan Hussin Bin Wan Hassan,
Pengarah,
Bahagian Pengawasan dan Penguatkuasa,
Kementerian Perumahan dan Kerajaan Tempatan,
Paras 3, Blok B Utara,
Pusat Bandar Damansara,
50782 Kuala Lumpur.
(Tel: 03-20998313)

2. Tuan Haji Rabani Bin Hj. Soyan,
Pengarah Unit Aduan,
Bahagian Penguatkuasaan,
Kementerian Perdagangan Dalam Negeri dan Hal Ehwal Pengguna,
Aras 3, Lot 2G3, Presint 2, Pusat Pentadbiran Kerajaan Persekutuan,
62623 Putrajaya.
(Tel: 03-88826117)

3. En. Abdui Karim Bin Abdul Jalil,
Ketua Pengarah Eksekutif,
Penguatkuasaan dan Perundangan,
Suruhanjaya Syarikat Malaysia,
Tingkat 2, 10-18 Putra Place,

100 Jalan Putra,
50622 Kuala Lumpur.
(Tel: 03-40476300)

4. Dato’ Subahan Kamal
Pengerusi,
Biro Pengaduan Awam,
Tingkat 28,
Ibu Pejabat Pergerakan Pemuda UMNO Malaysia
Menara Dato’ Onn, Jalan Tun Ismail,
50480 Kuala Lumpur.
(Tel: 03-40441199)

Assalamualaikum,
Per: Aduan Para Pembeli Hartanah Bandar Universiti Teknologl Lagenda, Mantin,

Negeri Sembilan.

Kami Ahli Jawatankuasa Bertindak Sementara BUTL (Lampiran 1) mewakili lebih dari
empat ratus orang pernbeli servis apartmen (Lampiran 2) ingin mengemukakan aduan

T00°d 6ehcé# I9NYd 0499vY 904K S66T9268 €09 TP:L0 BO0Z.HAY BT





[image: image2.png]AHLI JAWATANKUASA BERTINDAK SEMENTARA
BUTL

terhadap apa yang kami rasa sebagai penipuan yang telah dilakukan oleh pihak pemaju
Dataran Mantin Sdn. Bhd, terhadap kami para pembeli.

1. Pengenalan tentang Bandar Universit Teknologi Lagenda (BUTL);

Projek BUTL telah dimajukan oleh Dataran Mantin Sdn. Bhd. (DMSB)
Dibangunkan di Mantin, Negeri Sembilan yang mempunyai populasi seramai
20,000 penduduk.

Pendekatan yang telah digunakan untuk memikat para pembeli ialah
perancangan membina kampus universiti dan mendapatkan lebih daripada
25,000 pelajar dan tenaga pekerja untuk menduduki servis apartmen yang
dibina.

2. Isu yang ingin diketengahkan:

Z00'd 6ehc#

Para pembeli telah diuja dengan berbagai bahan promosi seperti Kata-kata
Aluan dari pihak Menteri Besar Nageri Sembilan dan Yang Dipertua Maijlis
Daerah Seremban pada masa ity (Lampiran 3).

Dimaklumkan mengenai Upacara Pelancaran Pembinaan Pusat Akademik
oleh DMSB bersama yang berhormat Dato Hon Choon Kim, Timbalan
Menteri Pendidikan Malaysia pada masa itu sebagai tetamu terhormat
(Lampiran 4).

Kami juga telah diberi jaminan bahawa projek ini akan memberi keuntungan
berdasarkan unjuran bilangan pelajar dan tenaga kerja yang akan mendiami
kawasan tersebut, Contohnya, kami telah disogokkan dengan Cadangan
untuk Pelaburan Hartanah dengan kiraan yang berdasarkan pada tahun
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1999 yang mana menjanjikan pulangan sebanyak 400% dalam masa 20
tahun (Lampiran 5).

Diyakinkan walau apa pun tahap kemajuan projek tersebut, jaminan
pulangan sebanyak 8-10% daripada harga belian setahun akan dibayar
kepada pembeli. Mereka telah mengemukakan banyak makiumat bagi
menyokong jaminan mereka itu (Lampiran 5, 6, 7 & 8).

Dijanjikan tujuh hari setahun untuk menggunakan kemudahan kelab iaitu
kolam renang, gelanggang sukan, taman air dan rekroasi. Kesemua
kemudahan ini akan disenggarakan oleh pemaju kepada pembeli servis
apartmen. Walaubagaimanapun sehingga hari ini kemudahan yang
dijanjikan tidak kedapatan (Lampiran 6 & 8).

Pihak pemaju telah menggunakan ejen-ejen jualan yang telat menggunakan

pendekatan/skim yang barbagai. Antaranya adalah:

a) Pengecualian total pembayaran duit pendahuluan sebanyak 10%
dengan Kelgbihan “Guaranteéd Return Scheme” atau GRS,

b) Pembayaran 10% wang pendahuluan mengguna wang GRS yang
diperolehi daripada pembayaran sewa dan juga kelebihan GRS.

¢) Membayar sendiri 10% pendahuluan menggunakan wang sendiri dan
kelebihan GRS.

Perkara-perkara yang menjadi tarikan kepada kami untuk membeli unit
apartmen ini adalah:
a) Insentif GRS 8% setahun
b) Bilangan pelajar dan tenaga kerja yang dijanjikan akan mendiami
BUTL adalah seramai 25,000 orang dan ini memberikan keyakinan
bahawa penyswaan unit apartmen adalah sesuatu yang pasti.
¢) Percaya dan yakin projek ini mendapat sokongan daripada kerajaan
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Negeri Sembilan. Maka pelaburan dilakukan tanpa niat untuk
menduduki sendiri kediaman tersebut.

insentif GRS yang diperdengarkan kepada kami oleh ejen jualan seolah
ianya adalah untuk jangka panjang dan ini menyebabkan kami melabur
kerana merasakan yang pembelian hartanah ini akan berupaya dilangsaikan
dengan hasil pulangan GRS sahaja. Walaubagaimanapun, setelah deposit
dibayar (purata membayar RM £000.00, Lampiran 9), kami telah diminta
hadir ke pejabat peguam mergka (Lampiran 10) untuk menandatangani
S&P, DMC dan GRS (Lampirar 11, 12 & 13). Satu borang jualan yang
berkepala surat DMSB juga turut ditandatangani (Lampiran 14). Pada masa
ini, bagi pembeli servis apartmen lima tingkat, didapati GRS telah
ditandatangani dengan pihak ketiga iaitu syarikat Partal Lagenda
Management Sdn Bhd (PLMSB) ~ Lampiran 13. GRS yang ditandatangani
pula adalah untuk tempoh satu tahun sahaja (bagi kebanyakan pembeli) dan
terdapat juga untuk tempoh 7 atau 15 tahun. Apabila ditanyakan kepada
peguam kenapa pula GRS cuma setahun maka jawapan yang diberikan
adalah setelah tamat setahun GRS boleh diperbaharui semula dengan
PLMSB. Di peringkat ini, kebanyakan pembeli telah mula merasa ragu
memandangkan insentif GRS yang difahamkan berjangka panjang telah
menjadi berkala atau jangka pendek dan kontrak pula telah ditandatangani
dengan PLMSB bukannya dengan pemaju DMSB. PLMSB tidak pernah
disebut pada bila-bila masa malah tidak pernah diterbitkan di mana-mana
risalah yang dikeluarkan oleh DMSB sebelum perjanjian ditandatangani.
Walaubagaimanapun, kulit hadapan perjanjian GRS pula mempunyai logo,
nama dan alamat DMSB seperti juga di S&P dan DMC.

Lebih mengecewakan, setelah servis apartmen selesai dibina, didapati tiada
pembinaan kampus universiti tetapi yang ada cuma sebuah kolej yang
bernama Kolej Legenda. la menawarkan program diploma bagi kursus IT,
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kejuruteraan dan perniagaan dan program ijazah yang ditawarkan bersama
oleh UTM dan USM. Setakat ini cuma terdapat lebihkurang 3,000 sahaja
pelajar dan bukan 25,000 seperti yang dijanjikan dan yang lebih
menghairankan, promosi mengenai kolej ini juga jarang dapat dilihat di
akhbar dan juga pameran pendidikan.

Bagi pembeli servis apartmen lima tingkat, syarikat PLMSB yang “dilantik”
oleh pihak pemaju DMSB untuk menyenggarakan skim GRS telah
menyatakan yang GRS bagi tahun pertama telah digunakan untuk
mambayar lebihan deposit 10% pembelian harga rumah walaupun, pada
hakikatnya, servis apartmen tersebut tiada penyewa. Ini mendatangkan
keraguan kerana di manakah wang GRS itu didapati? Adakah kemungkinan
harga sebenar rumah telah dinaikkan semata-mata untuk mendapatkan
100% pinjaman bank walaupun pada hakikatnya pinjaman bank yang
diambil secara rasmi oleh kebanyakan pembeli adalah sebanyak 90%.
Seterusnya, PLMSB telah gagal untuk membaharui GRS bagi kebanyakan
pembeli untuk tahun kedua dan seterusnya dengan alasan tiada pelajar
untuk menyewa servis apartmen tersebut. Terdapat juga ramai pembeli yang
GRS mereka telah dihentikan tanpa sebarang alasan. Apabila masalah ini
dirujuk kepada DMSB, pihak ini bersikap lepas tangan dan menyatakan yang
mereka tidak ada kaitan dengan GRS yang disenggarakan PLMSB. Kami
telah membuat carian Pendaftaran Syarikat dan mendapati keputusan
sepenrti berikut:

a) Kumpulan Langkawi Resort Capital Sdn Bhd, mempunyai 30%
pemegang saham DMSB serta pemegang saham utama syarikat yang
dikenali sebagai Kolej Lagenda Sdn Bhd yang dipunyal oleh PLMSB
100%.
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b) En. Tang Chai Yoong merupakan Pemegang Saham utama Dataran
Capital Holding Sdn Bhd yang berjumlah 70% kepada DMSB, juga
adalah Pengarah kepada Kumpulan Langkawi Resort Capital Sdn Bhd.

6) BHampitkan masing=masing aesatinan vopul SEM-DMSB (Lurmpirar——
15), Kumpulan Langkawi Resort Capital Sdn Bhd (Lampiran 16),
Dataran Capital Holdings Sdn Bhd {Lampiran 17), Pantai Legenda
Management Sdn Bhd (Lampiran 18) dan Kolej Legenda Sdn Bhd
(Lampiran 19).

+ Fakta yang tersebut di atas menunjukkan yang DMSB mempunyai kaitan
dengan perjanjian GRS dan juga syarikat PLMSB. Tindakan tidak
bertanggungjawab mereka ini telan menyebabkan ramai pembeli rasa
tertipu. Ini mendatangkan kesukaran kepada pihak pembeli yang terpaksa
membuat bayaran kepada pihak bank dan kesannya amatlah buruk. Lebih
daripada 300 unit sekarang ini sedang dilelong oleh pihak bank dengan
harga kurang dari separuh harga belian. Dilampirkan sesalinan peristiharan
jualan oleh Standard Chartered Bank yang disiarkan pada 2 September
2005 di dalam akhbar Star yang hanya meletakkan harga rezab RM
47,831.00 sebuah unit servis apartmen (Lampiran 20). Sila rujuk juga laman
web hitp:/Ayww lelongtips.com (Lampiran 21) yang memaparkan unit-unit
servis apartment BUTL atau dikatagorikan “medium cost flat” oleh tuanpunya
laman web ini untuk dilelong. Yang paling menyadihkan, beberapa ratus
nama pembeli juga telah turut disenaraihitamkan oleh Bank Negara
Malaysia. Nasib kami umpama telah jatuh ditimpa pula tangga.

+ Peonyiasatan kami juga mendapati:
&) Syarikat PLMSB yang “dilantik” untuk menyenggara khidmat

GRS adalah syarikat yang mampunyai saham terbitan RM2.00
dan tidak mungkin mempunyai kapasiti untuk mengotakan janji
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mereka.

b) Skim pelaburan seumpama GRS perlu mendapat kebenaran
daripada pihak ROC dan mempunyai prospekius yang perlu diberi
kepada pihak pelabur yang berminat, Tetapi didapati pihak DMSB
langsung tidak berdaftar dengan ROC dan juga tidak mengeluarkan
sebarang prospekius kepada para pembeli.

c) Didapati DMSB juga menggunakan promosi secara jualan langsung
atau MLM dan ini tidak mendapat lesen AJL. Kesimpulannya,
pendekatan yang digunakan untuk memikat pembeli adatah
berlandaskan penipuan semata-mata.

+« Kami juga merasa sangsi terhadap status servis apartmen yang dibeli. Ini
kerana hartanah yang dibeli tidak disertakan dengan kemudahan
bersesuaian dengan servis apartmen, yang ada cuma sebuah apartmen
yang kosong tanpa kemudahan lif (bagi servis apartmen lima tingkat).
Perjanjian jualbeli juga bercanggah dengan garispanduan yang telah

ditetapkan oleh Kementerian Perumahan bagi servis apartmen. Manakala
cukai pintu yang dikenakan oleh Majlis Perbandaran Nilai cuma RM 56.70
sahaja (Lampiran 22).

« Kami percaya sebanyak 4280 unit apartmen telah berjaya dijual oleh pihak
DMSB pada harga jualan yang amat tinggi berbanding dengan harga
pasaran. Ini disebabkan bahan-bahan promosi yang digunakan seperti skim
GRS, data-data unjuran bilangan pelajar, maklumat yang membabitkan
kerajaan Negeri Sembilan dan sebagainya telah menarik hati pelabur
walaupun kawasan ini terletak di luar bandar dan juga sukar untuk mendapat
penyewa melainkan pelajar-pelajar yang dirancang pihak DMSB. Pada 8
Ogos 2003, pihak DMSB juga télah membuat kenyataan berbelit di dalam
Berita Harian yang mereka akan membawa 30,000 pelajar dari universiti lain
ke BUTL tetapi ini langsung tidak menjadi kenyataan (Lampiran 23).
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Sehingga kini kebanyakan sarvis apartmen kami masih kosong dan
langsung tidak mendapat GRS. Di dalam iklan yang sama juga dinyatakan
seclah-olah sebuah masjid telah dibina di atas kawasan seluas 3 ekar
berserta satu unit rumah banglo yang dikhaskan untuk imam dan dua unit
rumah berkembar untuk Bilal. Kenyataan yang dibuat ini adalah palsu
semata kerana infrastruktur ini langsung tidak wujud di BUTL.

Kami merayu keprihatinan dari pelbagai pihak dan juga kerajaan untuk
membantu kami para pembeli menangani masalah ini. Pihak pemaju yang
begitu lepas tangan dan tidak bertanggungjawab mendatangkan tekanan
kepada kami untuk terus berurusan dengan mereka. Aktiviti mereka ini perlu
dipantau oleh pihak berkenaan memandangkan pada masa ini DMSB juga
terlibat dengan pembangunan hartanah lain contohnya  Platinum
Damansara.

Ada juga di kalangan kami yang telah menerima interim injunksi mahkamah
dari DMSB kerana telah bersuara kepada media (Lampiran 24) mengenai
penipuan inl. Lampiran 25 menunjukkan surat pihak DMSB kepada
Mahkamah Tinggi dan muka-muka hadapan “Defendant’s Submission” Maria
Binti Madon. Terdapat juga pembeli yang telah diarahkan oleh pthak DMSB
untuk membuat kenyataan meminta maaf kepada DMSB secara awam dan
iika tidak dilakukan akan disusuli dengan tindakan undang-undang.
Lampiran 26 menunjukkan surat “Libel” daripada pihak DMSB kepada En.
Phua Chiu Wooi kerana beliau telah menampal mesej yang melahirkan rasa
tidak puas hati terhadap OMSB di laman web http:/Avww,
complaints.com.my. Manakala Lampiran 27 menunjukkan surat “Libel” oleh
pihak DMSB kepada Dream Edge Resources Sdn. Bhd. atau khususnya
kepada Pn. Ng Wai Harn selaku tuan punya kepada laman web tersebut di
atas. Perbuatan DMSB ini telah mencemar hak-hak asasi kami sebagai
rakyat Malaysia yang berdaulat dan merdeka untuk menyuarakan
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ketidakpuasan hati kami. Ini seterusnya menimbulkan lebih lagi rasa tidak
puas hati kami terhadap mereka.

3) Kami juga ingin memaklumkan, sekarang ini terdapat lebih dari 300 pembeli yang telah
dan akan mengambil tindakan undang-undang melalui (i) Messrs. Ngeow & Tan dan Malik
Imtiyaz Sarwar untuk membatalkan segala perfanjian yang telah dibuat (Lampiran 28) dan
(i) Cheang & Ariff (Lampiran 29) untuk menuntut gantirugi. Jumlah pembeli yang
mengambil tindakan undang-undang makin bertambah dari semasa ke semasa.
Sesungguhnya ini menunjukkan ramai di antara kami yang merasa tertipu dan perlu
mendapatkan keadilan melalui tindakan undang—undang di samping menulis ke pihak

yang berkenaan untuk mendapatkan pembelaan dan mengutarakan isu penipuan ini.
Sungguh besar harapan kami supaya apa yang kami paparkan di dalam surat ini dapat
diberi perhatian dan seterusnya diambil tindakan.

Sekian. Terima kasih.
Yang benar,
AJK Bertindak Sementara BUTL (Lampiran 1).

sk.

1. Yang Amat Berhormat Datuk Seri Abdullah Haji Ahmad Badawi,
Perdana Menterl Malaysia,
Jabatan Perdana Menteri,

Putrajaya.
2. En. Ngeow Yin Ngee 3. En. Chong Wei Lung & Cik Cindy Goh
Messrs. Ngeow & Tan Messrs, Cheang & Ariff
157-1, Jalan Segambut, Court 39, 39 Jalan Yap Kwan Seng,
51200 Kuala Lumpur 50450 Kuala Lumpur
Tel: 03-62578534 Tel: 03-21610803
Fax: 03-62579895 Fax: 03-21630622
Mobile: 012-2923345 Mobile: 012-2842682
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